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Praha 11. prosince 2020

Vazeni partnefi,

dékujeme za projevenou diveru, kterou jste v nas a fond J&T Investments vloZili. Radi
bychom Vas informovali o aktivitach fondu v jeho prvnim investi¢nim obdobi. Fond
k 30. zari disponoval majetkem ve vysi 3,1 mid. CZK.

Prvni transakci fondu ve vysi 744 mil. CZK byla investice do portfolia korporatnich
dluhopisd prostfednictvim fondu J&T Market Opportunities. Vynos do splatnosti
v dobé nasdi investice prevySoval 6,3 % p. a. Pfedpokladame, ze portfolio bude se
ziskem rozprodano jesté pred splatnosti jednotlivych cennych papird, a fond tak svoji
investici jesté vice zhodnoti.

Témeér 70 % prostfedk( fondu jsme pak drzeli v likvidnich aktivech, zejména kvUli
moznosti dokoncit rozjednané investice.

Pocatecni fazi fondu a objemu volné likvidity odpovida i dosazené zhodnoceni. Cena
jedné investicni akcie k 30. 9. 2020 dosahla 1,0034 CZK. Béhem prvniho investi¢niho
obdobi od 31. srpna do 30. zafi tak fond pripsal 0,34 % na jednu investicni akcii,
coz s ohledem na predchozi upisovaci obdobi za pevnou cenu odpovida i vykonnosti
od zalozeni.

Béhem léta a podzimu jsme pfipravovali a dojednavali nékolik investic, jejichz vy-
konnost se do data prvniho ocenéni ke dni 30. 9. nemohla projevit. Podpisy kupnich
smluv a dokonceni akvizic probihaji nyni, ve Ctvrtém Ctvrtleti. Dovolte nam je zde
podrobnéji predstavit.



Logisticky park Pardubice

Park s celkovou pronajimatelnou plochou 35 tisic m?, postaveny v letech 2009 a 2012, je v soucasné dobé plné
pronajaty. Mezi najemce patfi mezinarodni logistické spolecnosti Flex International, Jusda Europe a vyrobce pro-
gresivnich skladovacich technologii Nedcon. Primérna vazena doba jejich najemnich smiuv je 4,4 roku. K ne-
movitosti jsme zaroven uzavreli opcni dohodu, ktera nam za cenu obétovani ¢asti nadmérného zisku umoznuje
v pfipadé vhodnéjsich pfilezitosti nemovitost kdykoli prodat za pfedem stanovenou cenu. Transakci jsme pro-
stfednictvim fondu J&T Property Income dokoncili 3. listopadu 2020.

Ocekavame, Ze tato investice prispéje do celkového zhodnoceni vynosem 8,5 % p. a.

Logistika MoSnov

V soucasné dobé je dokoncen komplex logistickych hal v blizkosti mezinarodniho letisté Ostrava-Mosnov s pfi-
mym napojenim na dalniéni a zeleznicni sit o celkové plose 126 tisic m2 Z toho jedna hala je jiz pIlné pronajata.
Mezi najemce patfi napriklad logistické spolecnosti DHL, Rhenus Logistics a Skladon nebo nejvétsi vyrobce pneu-
matik pro osobnfautomobily Continental Barum. Primérna vazena doba najemnich smiluv je 2,7 roku. Areal dava
moznost postavit dalsi dvé haly s plochou pfes 110 tisic m? a to s unikatni hrubou vyskou az 18 metr(i. Tento typ
hal vyhledavaji najemci predevsim z oblasti e-commerce.

Mame v imyslu dokoncené objekty postupné prodavat a zaroven pokracovat v dostavbé arealu. Po dobu drzeni
by tato nasSe investice prostrednictvim fondu J&T Property Opportunities méla pfispivat k celkovému zhodnoceni
vynosem 10-12 % p. a.

Logistika NoSovice

Aredl Logistics Park NoSovice se rozklada na pozemcich o vyméFe 158 tisic m?, na kterych jsou postaveny tfi haly
s celkovou pronajimatelnou plochou 64 tisic m2. Dispozice pozemku umoznuje dalsi rozsifeni skladové kapacity
0 vice nez 6 tisic m2. Logisticky park je situovan v bezprostredni blizkosti automobilky Hyundai v NoSovicich. Jeho
poloha umoziuje snadnou dopravni dostupnost, zejména diky pfimému napojeni na evropskou dalnicni (D48)
a patefni Zelezni¢ni sit. Dlouhodobym najemcem celého aredlu je spolecnost ze skupiny Hyundai Glovis Co., Ltd.,
ktera je prednim globalnim poskytovatelem Sirokého spektra logistickych sluzeb a je soucasti nadnarodniho
holdingu Hyundai Motor Group. Smlouva s najemcem byla uzavfena na obdobi 10 + 5 let a je garantovana me-
zinarodni bankovni skupinou.

Ocekavame, Ze po dobu drzZeni bude tato investice prostfednictvim fondu J&T Property Opportunities pfispivat
ke zhodnoceni naseho fondu J&T Investments vynosem 10-12 % p. a. Kupni smlouvu na arealy v Mosnové a No-
Sovicich jsme podepsali 10. prosince 2020.

Maloobchodni sit na Slovensku
Pred dokoncenim je vstup do projektu v oblasti maloobchodu na Slovensku, ktery oznamime v nejblizSich tyd-
nech. S projektem Vas podrobné seznamime v pfistim dopise.

Po dokonceni uvedenych transakci bude stavajici kapital fondu z vice nez 70 % zainvestovany.

Pocitame s tim, Ze disponibilni kapital fondu dale poroste a pfipravujeme dalsi zajimavé transakce. Jiz béhem prv-
niho Ctvrtleti 2021 bychom se méli dozvédét, zda jsme uspéli v soutézi na prodej vyznamného potravinarského
podniku na Balkané, o ktery usilujeme spole¢né s Emma Capital Jiffho Smejce.

Dale jedname o moznostech koupé podild v oblastech podnikani, které dlouha léta skupina J&T financuje. Z dlou-
hodobého hlediska by mély tvofit stéZzejni cast portfolia.

Dékujeme, jen diky Vam rosteme spolecné.
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Daniel Drahotsky
Predseda predstavenstva J&T Investicni spolecnost, a. s.
Clen investi¢niho vyboru



Pravni upozornéni

Toto propagacni sdéleni nevytvorila J&T BANKA, a. s., (dale jen ,Banka”) ani neni navrhem k uzavreni smlouvy,
nabidkou ke koupi ¢i k Upisu. Uvedeny material pfedstavuje shrnuti J&T INVESTICNT SPOLECNOSTI, a.s. jako
obhospodarovatele vy3e uvedenych investi¢nich fond( kvalifikovanych investord, o ¢innosti a aktivitach fondu,
ktera vychazi z aktualné dostupnych informaci v ¢ase jeho zhotoveni k vwyse uvedenému dni. Zadna z informaci
uvedenych v tomto sdéleni neni minéna a nemUiZe byt povazovana za analyzu investi¢nich pfileZitosti, investicni
doporuceni nebo investic¢ni poradenstvi. Banka vystupuje pouze v roli distributora pfedmétného investicniho
nastroje. Sdéleni ma pouze informacni charakter a jeho Gcelem je poskytnout investordm zakladni informace.
Ucelem neni nahradit statut nebo poskytnout jeho komplexni shrnuti. Banka investory vyzyva, aby se se statutem
seznamili. Statut fondu je k dispozici na webovych strankach administratora www.jtis.cz.

Informace o ocekavaném vynosu nejsou spolehlivym ukazatelem skutecné budouci vykonnosti. Pro ziskani ¢is-
tych hodnot vynost musi investor zohlednit zejména poplatky G¢tované Bankou dle platného ceniku a pfipadnou
miru zdanéni, ktera zavisi na osobnich pomérech investora a mdzZe se meénit. S investi¢nimi nastroji je spojeno
riziko kolisani aktualni hodnoty investované ¢astky a vynost z ni a neni zarucena navratnost plvodné investo-
vané ¢astky. Banka vyslovné upozornuje na skutecnost, ze tento dokument mudze obsahovat informace tykajici
se investi¢nich nastrojd a subjektd, u kterych ma Banka nebo jiny dotéeny subjekt své vlastni zajmy, zejména ma
pfimou ¢i nepfimou Gc¢ast na téchto subjektech nebo provadi operace s investiénimi nastroji tykajicimi se téchto
subjekt(l. Pravidla pro Fizenf stfetu zajm{ upravujici postupy pro fizeni stfetu zajmU pfi ¢innosti Banky jakozto
tvlrce trhu jsou zvefejnéna na internetovych strankach Banky www jtbank.cz.

V pfipadé poskytnuti sluzby upisovani a umistovani investi¢nich nastroji mize Banka obdrzet od fondu odmé-
nu za Cinnosti smérfujici k Gpisu investi¢nich nastrojd. Vy3e pravidelné odmény je ur€ena procentualni sazbou
z celkového objemu investic do téchto investi¢nich nastroj zprostfedkovanych Bankou a jednorazovou odménu
predstavuje investorem zaplaceny vstupni poplatek. Za zprostfedkovani Upisu investicnich nastrojl pak mdze
Banka vyplatit svym smluvnim partnerlim (zprostfedkovateldm) provizi z objemu zprostfedkovanych investic,
a to az do vyse odmeény Banky. Obecné informace o pobidkach ve vztahu k poskytovani investicnich sluzeb Ban-
kou jsou zvefejnény na internetovych strankach Banky.



